INTENSJONSAVTALE

Mellom Holmestrand kommune ("Kommunen”) og Jarlsberg Eiendom Selskab AS org.nr.
990 711 011 som grunneier og utbygger («JE»), i fellesskap kalt «Partene», er det inngatt
felgende Intensjonsavtale:

1. BAKGRUNN
Partene er enige om at Holmestrand sentrum ma moderniseres for 4 kunne fremsta som et
levende bysentrum i konkurranse med omkringliggende byer og tettsteder i Nordre Vestfold.

JE eier en betydelig andel av eiendomsmassen i Holmestrand sentrum. Disse er markert
med merkebla avgrensning pa vedlagte kartkopi — Bilag 1.

JE har utarbeidet et skisseprosjekt («Prosjektet») hvor nevnte eiendommer i starre eller
mindre grad innlemmes i et nytt handelssenter med tilhgrende parkering samtidig som det
innenfor omradet bygges et betydelig antall nye Ieiligheter.

Det vises til vedlagte skisseprosjekt presentert i Holmestrand kommunestyre 23. juni 2011 —
Bilag 2 — samt til presentrasjonsfilm forevist i samme maote og som illustrerer hvilke tiltak
(herunder riving og nybygg) som ma gjeres av hensyn til gjennomferingen av prosjektet.

Kommunen er positiv til Prosjektet og vil seke 4 tilrettelegge for dette sa vel eiendoms-
messig som reguleringsmessig.

2. NAERMERE BESKRIVELSE AV DET PLANLAGTE PROSJEKTET

2.1 Formal
Prosjektets formal er & skape grunnlag for ny bosetting, handel og vekst i byen.

2.2 Handelssenter

Nokkelen i prosjektet er at det er eksisterende bysentrum som omdannes til et integrert
handelssenter. Prosjektet vil gi prioritet til lokale forretningsdrivende. Prosjektet er utformet
for godt samvirke mellom ute- og inne-arealer, med en innglasset hovedgate hvor kvartalene
fremdeles fremstar med selvstendig arkitektur sett utenfra og innenfra.

Dette til forskjell fra mange smabyer som har valgt & etablere et nytt kigpesenter til side for
eksisterende sentrum, noe som har gitt en del negative virkninger for byen.

2.3 Glassgate og Bytorv

| forbindelse med Prosjektet er Langgaten mellom Weidemanns gate i syd og Backergarden i
nord tenkt stengt for trafikk og glasset inn (markert med lysebla farge pa Bilag 1), samtidig
som det etableres et nytt torv («@vre torv») pa et lokk over dagens torv (markert med grenn
farge pa Bilag 1). Den innvendige delen av disse omradene er planlagt som en integrert del
av det nye handelssenteret. Samtidig enskes Dr. Graaruds pl. (her ogsa kalt «Nedre torv»)
oppgradert og tilpasset Prosjektet.

2.4 Boliger
Prosjektet er planlagt for boliger oppa handelssenteret slik at bebyggelsen totalt blir pa 4
etasjer pluss inntrukket etasje, regnet fra Langgata sitt niva. Mot Jernbanegata og Fjellet

enskes hoyere bebyggelse, noe som ogsa er gjort i nyere reguleringsplaner.
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2.5 Parkeringshus

Prosjektet omfatter et P-hus szerskilt for handelssenteret for at sentrum skal vaere
konkurransedyktig. P-huset er tenkt bygget inn over Jernbanegaten inkl. navaerende
jernbanetrase, med innkjering direkte fra Nyveien, basert pa et makeskifte ved at JE avser
noe tomteareal slik at Jernbanegaten kan utvides, mot a kunne bygge over Jernbanegaten
og eksisterende jernbanetrase inn mot Nyveien (indikert med red farge pa Bilag 1). P-huset
er tenkt integrert med handel og bolig i samme kvartal, med boliger i de avre etasjer.

3. INFRASTRUKTUR M.V.

3.1 Fristillelse av veiareal

Prosjektet forutsetter at nevnte deler av dagens veisystem saneres for biltrafikk m.v., jfr. pkt.
2.3 ovenfor. Kommunale/Fylkeskommunale myndigheter stiller nedvendig veigrunn
kostnadsfritt til disposisjon for JE. | tillegg ma enkelte veistrekninger tilpasses eller
overbygges, jfr. pkt. 2.5 ovenfor.

3.2 Etablering av ny vei

Prosjektet forutsetter etablering av ny vei i nedlagt jernbanetrasé fra gamle politistasjon forbi
glassgaten definert i pkt. 2.3 fram til egnet pakopling pa Langgaten/Skolegaten med
tilherende nytt kjgremenster.

3.3 Vann og aviap

Prosjektet forutsetter separering av eksisterende avigpsanlegg i Langgaten. Dette ma gjeres
i forbindelse med Prosjektet for Langgaten kan glasses inn. Kostnadene fordeles etter
samme prinsipp som allerede er lagt til grunn i inngatte utbyggingsavtaler mellom Partene.
Kommunen er positive til at fremdriften for VA-saneringen tilpasses Prosjektets fremdrift.
Partene tar sikte pa at Kommunen prosjekter anlegget mens JE kan foresta gjennomferingen
med en av Kommunen godkjent entreprise.

3.4 Torv
Utforming av det nye Bytorget, med et @vre og et nedre torg, er et vesentlig grep i prosjektet
og inngar i prosjektkostnadene. Partene seker a finne ekstern finansiering.

3.5 Midlertidige l@sninger

Partene skal samarbeide om midlertidige l@sninger slik at Prosjektet kan gjennomfares i
henhold til planen, herunder evt. bruk av Kommunen sine arealer i sentrum etter neermere
avtale for avlastning av parkeringsbehov og andre funksjoner.

4. FELLES MARKEDSF@RING AV HOLMESTRAND BY - OMD@MMEBYGGING
Partene er enige om at man i fellesskap, uavhengig av Prosjektets endelig starrelse og
utforming, skal sgke & igangsette et felles markedsfarings- og omdemme-prosjekt som skal
starte senest 1.1.2012.

A

Intensjonsavtale mellom Holmestrand kommune og Jarlsberg EiendomSelskab AS Side 2 av 4



5. MULIGHET FOR SMABATHAVN

Prosjektet vil medfere et betydelig antall nye leiligheter innenfor bysentrum. For & gjere byen
mest mulig attraktiv for nye beboere vil Kommunen sgke 4 tilrettelegge for en yiterligere
utbygging av sméabathavn i havneomradet, f.eks. ved utfylling til «stakan», slik at nye
tilflyttere til byen kan tilbys mulighet for batplass.

6. FREMDRIFT — MILEPELER
Partene er enige om fglgende malsetting for prosjektets fremdrift/milepeler:

e Godkjenning av Intensjonsavtalen i bystyret 16.11.2011 med etterfalgende signering.
e Oppstart planarbeid 2012. JE stiller til disposisjon n@dvendig konsulentbistand.

Planarbeidet skal ta opp spgrsmalet om

e Byggestart varen 2013

o Midlertidig omlegging av vei og stengning av Langgaten senest august 2013. Dette
er det mest kritiske tidselement.

e Ferdigstillelse av @vre og Nedre torv og épning av handelssenteret oktober 2014.

* Mulighet for terrassering av et boligprosjekt videre inn mot fiellet ved & bygge over
Nyveien.

7. FORUTSETNINGER M.V.

Intensjonsavtalen er en intensjonsavtale som ikke binder partene. Samtidig er Partene
innforstatt med at de elementer som er medtatt i Intensjonsavtalen ma pa plass for at
Prosjektet skal vaere giennomferbart. Partene skal derfor opptre lojalt overfor
Intensjonsavtalen og forseke & oppna de malsettinger som er beskrevet i Intensjonsavtalen,
inntil det evt. blir klart at Prosjektet ikke er gjennomferbart.

Dersom Partene lykkes med & fa disse elementer pé& plass vil Intensjonsavtalen erstattes
med en Utbyggingsavtale som sikrer gjennomferingen av Prosjektet etter disse prinsipper.

Fra Kommunens side er det er en forutsetning at Utbyggingsavtalen og de plan- og
bygningsmessige tillatelser som kreves, godkjennes av Kommunens politiske organer.

Fra JE’s side er det en forutsetning at Prosjektet er skonomisk forsvarlig & gjennomfare og at
JE oppnar nedvendig finansiering av Prosjektet. | denne forbindelse har JE rett til & ta med
seg medinvestorer eller overdra Prosjektet helt eller delvis til nye investorer.

8. BILAG

1. Arealskisse.
2. Skisseprosjekt presentert i Holmestrand kommunestyre 23.06.2011.
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Avtalen er signert i 2 likelydende eksemplarer hvorav partene beholder hvert sitt.

Holmestrand den 16.11.2011

For Jarlsberg Eiendomselskab AS : For HolmestrWnune
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Wistein Hjelm{’%d/t, styreleder '
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